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Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Brf Rosersberg 123, 769629-2007, med sate i Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Sigtuna Rosersberg 11:123 2018-02-14. Féreningens
fastighet bestar av tva byggnader med 17 industrilokaler. Alla lokaler ar upplatna. Inga lokaler

har overlatits under verksamhetsaret.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-16.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr

2021-12-312020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 1335 1365 1524 1163
Rérelsemarginal % 29,1 48,8 40 60,9
Balansomslutning 39 345 39 701 39 788 40 385
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 1 1,7 1,5 1,8
Avkastning pa eget kapital % - 0,8 0,5 0,9
Soliditet % 70,7 70,1 69,4 68

Definitioner: se not

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foéreningen har under verksamhetsaret markerat parkeringsplatser till respektive fack samt

installerat en postbox.

Eget kapital
Fritt eget
Inbetalda insatser Yttre fond kapital
Vid arets borjan 27 215000 35272 573774
Avsattning till yttre fond 25760 -25760
Arets resultat 10 956
Vid arets slut 27 215000 61 032 558 970
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 558 970, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avsattning till yttre fond 25760
Balanseras i ny rakning 533 210
Summa 558 970

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattning 2 1335 159 1365 194
1335159 1365 194

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -605 226 -357 240
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -341 078 -341 078
Rorelseresultat 388 855 666 876
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -377 900 -449 916
Resultat efter finansiella poster 10 955 216 960
Resultat fore skatt 10 955 216 960

Arets resultat 10 955 216 960
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 38838873 39167 815
Inventarier, verktyg och installationer 6 33 686 45 822

38872559 39213637
Summa anldaggningstillgangar 38872559 39213637
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 21703
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 365 28 021

17 365 49 724

Kassa och bank 455 089 437 669
Summa omséttningstillgdngar 472 454 487 393
SUMMA TILLGANGAR 39345013 39701030
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 27215000 27 215000

Fond for yttre underhall 61 032 35272
27 276 032 27 250 272

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 548 014 356 814

Arets resultat 10 955 216 960

558 969 573774

Summa eget kapital 27 835001 27 824 046

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 440 000 6 830 000

Ovriga langfristiga skulder 220 596 220 596
10 660 596 7 050 596

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 390 000 4 390 000

Leverantdrsskulder 50 935 74 306

Skatteskulder 257 630 257 630

Ovriga kortfristiga skulder 69 454 55174

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 81 397 49 278

849 416 4 826 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39345013 39701030
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattades for verksamhetsaret 2018 fér forsta gangen i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar en skatt. Da féreningen inte har nagon avsikt att salja fastigheten varderas
den uppskjutna skatteskulden till O kronor.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett fatal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegransad.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
Hyresintakter industrilokaler 1329 204 1327 544
Ovriga intakter 5955 37 650

Summa 1335159 1365 194
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har gj
utgatt.
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31  2020-12-31
Rantekostnader, dvriga 377 900 449 916
Summa 377 900 449 916
Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31  2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 40114989 40 114 989
Vid arets slut 40 114989 40 114 989
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -947 174 -618 232
-Arets avskrivning -328 942 -328 942
Vid arets slut -1276 116 -947 174
Redovisat varde vid arets slut 38838873 39167 815
Varav mark 7 220 698 7 220 698
Taxeringsvarde
Byggnad 21 000 000 21 000 000
Mark 4 763 000 4 763 000
Taxeringsvarde vid arets slut 25763000 25763000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31  2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 60 684 60 684
-Nyanskaffningar - -

60 684 60 684
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -14 862 -2 726
-Arets avskrivning -12 136 -12 136
-26 998 -14 862

Redovisat varde vid arets slut 33 686 45 822
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Not 7 Langfristiga skulder

2021-12-31  2020-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 10 660 596 7 050 596
Beraknad skuld om fem ar 8 880 000 9270 000
Stéllda sékerheter for évriga skulder

2021-12-31  2020-12-31
Fastighetsinteckningar 13200 000 13 200 000

13 200 000 13 200 000

Not 8 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakneskapsarets slut.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder:

Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rosersberg 123, org. nr 769629-2007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Rosersberg 123 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Rosersberg 123 for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Rosersberg 123, org. nr 769629-2007, 2021
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-

ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

Stockholm den 2022-06-15

KPMG AB

DocuSigned by:

katrine Elbra

6A6B49F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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